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Principales indicadores
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Vivienda. Actividad

El nimero de compraventas registrado en la Comunidad
Autonoma de Euskadi durante el primer trimestre del ano
ha sido de 6.735, con un incremento trimestral del 8,6%
(-3,4% 4T24). Con respecto al mismo trimestre de 2024 se
ha registrado un incremento interanual del 25,4%.

En los ultimos doce meses se han registrado 24.470
compraventas, con una mejora interanual del 24,3%,
intensificando la tendencia ascendente (13,1% 4T24).

La actividad inmobiliaria relativa se ha situado en el tltimo
ano en 10,92 compraventas por cada mil habitantes (10,35
el trimestre precedente).

Bizkaia ha registrado el 52,8% del total de compraventas
de vivienda en la Comunidad Auténoma de Euskadi
durante el ltimo trimestre, alcanzando las 3.554
compraventas, con un ascenso trimestral del 12,8%.
Gipuzkoa ha registrado el 32,1% de las compraventas con
2.165 compraventas y una mejora trimestral del 2,5%.
Araba/Alava ha alcanzado una cuota de mercado del 15,1%,
con 1.016 compraventas y un incremento trimestral del
8%.

En vivienda usada se han registrado 5.238 compraventas
en la Comunidad Auténoma de Euskadi durante el primer
trimestre, con un ascenso trimestral del 54% y con un
crecimiento interanual del 21,8%. En vivienda nueva se
han alcanzado las 1497 compraventas, con un aumento
trimestral del 21,2% y un crecimiento interanual del
39,9%.

La distribucion de compraventas de vivienda en la
Comunidad Autonoma de Euskadi minora el liderazgo de
la vivienda usada, con un peso del 7778% de las
compraventas del primer trimestre, a cierta distancia del
maximo histérico (87,46% 2T22), quedandose la vivienda
nueva con un porcentaje del 22,22%, que se desagrega en
un 16,27% de vivienda nueva libre y un 5,95% de vivienda
nueva protegida.

La tipologia de compraventas de vivienda en Ia
Comunidad Autonoma de Euskadi ha mantenido el bajo
peso de compraventa de vivienda unifamiliar, tal y como
es tradicional, alcanzando el 4,6% del total de
compraventas del primer trimestre (5% 4T24). La vivienda
colectiva (pisos) se ha situado en el 95,4%.




Mercado inmobiliario
Comunidad Autonoma de Euskadi

La superficie media de compraventas de vivienda nueva
libre del primer trimestre en la Comunidad Auténoma de
Euskadi ha sido de 90,7 m?, incrementandose con respecto
al trimestre precedente (89,6 m?). La vivienda usada se ha
situado en los 85,5 m? (85,9 m? 4T24). La superficie media
en las compraventas de vivienda nueva protegida ha sido
de 83,1 m? (75,8 m? 4T24). Para el conjunto de las
compraventas de vivienda la superficie media ha sido de
86,2 m? (86,2 m2 4T24).

El 44,16% de las compraventas de pisos del ultimo
trimestre en la Comunidad Autonoma de Euskadi han
presentado una superficie media superior a los 80 m?, el
35,84% entre 60 y 80 m?, el 18,4% entre 40 y 60 m?,
quedando un 1,6% con menos de 40 m2. La agrupacion de
pisos con mayor superficie ha incrementado ligeramente
su peso en el ultimo trimestre, pero dentro de la relativa
estabilidad general.

El porcentaje de compras de vivienda por personas
extranjeras en la Comunidad Auténoma de Euskadi se ha
incrementado en términos absolutos, manteniéndose
porcentualmente durante el ultimo trimestre. En el primer
trimestre el 3,6% de las compras han correspondido a
personas extranjeras (3,6% 4T24), alcanzando las 244
compras. En los tltimos doce meses el peso de compras
por personas extranjeras ha sido del 3,8%, con 918
compras.

Gipuzkoa encabeza los resultados territoriales interanuales
en términos porcentuales con un 4,3%, seguida de Bizkaia
(3,6%) y Araba/Alava (3%). En términos absolutos Bizkaia
encabeza las compras por personas extranjeras (466),
seguida de Gipuzkoa (335) y Araba/Alava (117).

Vivienda. Precio por m?

El precio por m? de la vivienda en la Comunidad Autonoma
de Euskadi ha seguido creciendo durante el primer
trimestre, con un crecimiento trimestral del 1,5% (2% el
trimestre precedente). El precio medio interanual ha sido
de 3.090 €/m? con un incremento interanual del 4%,
intensificandose con respecto al trimestre precedente
(2,9%). Estos resultados consolidan la senda ascendente de
los precios, alcanzando maximos desde mediados de 2011.

En vivienda nueva el precio medio interanual ha sido de
3.254 € /m?, cerca de maximos de la serie, con un descenso
trimestral del -1,6% (0,6% 4T24) y un ajuste interanual del
-2,5% (0,4% 4T24), mientras que en vivienda usada el
precio medio interanual ha sido de 3.058 € /m?, maximos
desde 2T 2011, con un crecimiento trimestral del 2,1%
(2,2% 4T24) y un incremento interanual del 5% (3,1% 4T24).
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Los resultados por territorios historicos en precio por
metro cuadrado interanual de la vivienda del primer
trimestre registran un comportamiento de generalizado
crecimiento, con las tradicionales diferencias en términos
absolutos:

- Gipuzkoa ha seguido encabezando los resultados con
3.662 € /m?, maximo historico, con un ascenso trimestral
del 2,4% y un crecimiento interanual del 5,3% (4,3% 4T24).
- Bizkaia se ha situado en 2.914 € /m?, maximo desde 2012,
con un crecimiento trimestral del 0,7% y un incremento
interanual del 3,2% (3% 4T24).

- Araba/Alava ha obtenido un precio medio de 2.321
€/m?, con un ascenso trimestral del 1,1% y una mejora
interanual del 0,4% (-2,9% 4T24).

En las capitales el precio medio de la vivienda también ha
registrado incrementos durante el ultimo trimestre, dando
lugar, igualmente, a importantes diferencias en términos
absolutos:

- Donostia / San Sebastian 5.824 € /m?, con un ascenso
trimestral del 2% y un incremento interanual del 6% (6,1%
4T24).

- Bilbao 3.129 € /m?, con un aumento trimestral del 2% y
un crecimiento interanual del 5,5% (5,5% 4T24).

- Vitoria-Gasteiz 2.525 €/m?, con una mejora trimestral
del 2,1% y un incremento interanual del 1,6% (-3,3% 4T24).

Vivienda. Precio medio

El precio medio interanual por vivienda libre en la
Comunidad Autoénoma de Euskadi ha sido de 258741 €
durante el primer trimestre, con un ascenso trimestral del
1,1% (2,3% 4T24) y un crecimiento interanual del 3,5%
(3,6% 4T24), alcanzando la mayor cuantia media desde
2011.

Gipuzkoa ha registrado el mayor importe medio (298.986
€), a cierta distancia de Bizkaia (241.594 €) y Araba/Alava
(224972 €). En Araba/Alava se acumula un ascenso
interanual del 2,1%, en Gipuzkoa del 6,4% y en Bizkaia del
1,4%.

En Donostia / San Sebastian el importe medio ha sido de
492.482 €, con un ascenso interanual del 7% (8,8% 4T24). A
notable distancia se situa Bilbao con 263.107 € y un
incremento interanual del 3,3% (5% 4T24), y Vitoria-
Gasteiz con 241.124 € y un incremento interanual del 3,5%
(2,6% 4T24).

En cinco municipios se han registrado precios medios por
vivienda superiores a los 400.000 €, acompanando a
Donostia / San Sebastian los municipios de Zarautz
(485.185 €), Hondarribia (465.188 €), Getxo (406.221 €) y
Berango (400.893 €). Otros seis municipios han registrado
importes medios superiores a los 300.000 €.




En el primer trimestre del ano se han registrado 6.735
compraventas de vivienda, con un incremento trimestral
del 8,6%, Este resultado trimestral es el mayor resultado
desde el primer trimestre de 2007.

Con respecto al mismo trimestre del ano 2024 se ha
registrado un incremento interanual del 25,4%,
consolidando la tendencia ascendente.

El resultado interanual ha sido de 24.470 compraventas,
con un crecimiento del 24,3% con respecto a los doce
meses precedentes (afio 2023), intensificando la tendencia
ascendente (13,1% 4T24).

Bizkaia ha registrado el mayor numero de compraventas
en el ultimo trimestre, con 3.554, con un ascenso
trimestral del 12,8% y un crecimiento interanual del
31,2%. En Gipuzkoa se han registrado 2.165 compraventas,
con una mejora trimestral del 2,5% y un crecimiento
interanual del 19,3%. Araba/Alava ha registrado 1.016
compraventas trimestrales, con un incremento trimestral
del 8% y una mejora interanual del 20%.

La actividad inmobiliaria relativa, medida en numero de
compraventas por cada mil habitantes y ano, se ha situado
en 10,92, consolidando la tendencia ascendente (10,35
4T24),

El incremento trimestral en el nimero de compraventas
ha sido debido al comportamiento en vivienda usada
(5,4%) vy, especialmente, en vivienda nueva (21,2%). Las
variaciones interanuales han sido del 21,8% en vivienda
usada y del 39,9% en vivienda nueva. La vivienda usada ha
supuesto el 77,78% de las compraventas (80,09% 4T24),
situando a la vivienda nueva en el 22,22%, con un desglose
del 16,27% de vivienda nueva libre y del 5,95% de vivienda
nueva protegida.

El 95,4% de las compraventas de vivienda del primer
trimestre han sido colectivas (pisos), frente al 4,6% de
vivienda unifamiliar.

La superficie media de las compraventas de vivienda ha
sido de 86,2 m? (86,2 m? 4T24), desglosada en 90,7 m? para
vivienda nueva libre y 85,5 m? en vivienda usada. El 44,16%
de las compraventas de pisos han registrado una
superficie superior a los 80 m2, con un ligero ascenso
trimestral.
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Compraventas totales

El anio 2025 ha comenzado con un crecimiento del 8,6%
en el nimero compraventas de vivienda, alcanzando las
6.735, que supone el mayor resultado trimestral desde el
primer trimestre de 2007. Con respecto al mismo
trimestre del afio 2024 el incremento interanual ha sido
del 25,4%.

En los ultimos doce meses se han registrado 24.470
compraventas, un 5,7% superior al interanual del
trimestre precedente y un 24,3% por encima de los doce
meses precedentes. Este resultado interanual es el
maximo desde 2007.

Evolucion del numero de compraventas de vivienda

Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores

23T2 23T3 23T4 24T1 2472 24T3 24T4 25T1
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Evolucion del numero de compraventas.
Comunidad Auténoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores
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En términos relativos (nimero de compraventas por cada mil
habitantes y afio) la actividad inmobiliaria en la Comunidad
Autonoma de Euskadi ha sido de 10,92, incrementandose con
respecto a las 10,35 del trimestre precedente, alcanzando
igualmente su nivel maximo desde 2007.

El anterior maximo de los ultimos anos se situaba en el afio
2022, con 10,83 compraventas por cada mil habitantes y afio.
La cuantia del ultimo trimestre supone superar este maximo
reciente, constatando la fortaleza de la demanda en el
mercado inmobiliario residencial.

N° comprav. x 1000 hab. ~
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Compraventas por tipologia

El crecimiento trimestral en el nimero de compraventas de
vivienda se debe al comportamiento en vivienda usada v,
especialmente, en vivienda nueva.

En vivienda nueva se han registrado 1.497 compraventas, con
un ascenso trimestral del 21,2%, y con una mejora con
respecto al mismo trimestre de 2024 del 39,9%. El mayor
resultado trimestral desde el primer trimestre de 2013.

En vivienda usada se han registrado 5.238 compraventas, con
un incremento trimestral del 5,4%, y con una mejora con
respecto al mismo trimestre del afio precedente del 21,8%,
manteniéndose en el rango alto de resultados historicos.

Evolucion del numero de compraventas. Nueva vs usada

Comunidad Autonoma de Euskadi. Trimestral
Colegio de Registradores

Tipologia Compraventas tringg.tral inte‘i'zl;mal
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La distribucién del total de compraventas de vivienda del
primer trimestre se ha desagregado en un 77,78% de vivienda
usada (80,09% 4T24) y un 22,22% de vivienda nueva (19,91%
4T24). De esta ultima, el 595% han sido compraventas de
vivienda nueva protegida y el 16,27% vivienda nueva libre.

Evolucion de la distribucion de compraventas de vivienda
Comunidad Auténoma de Euskadi. Trimestral
Colegio de Registradores
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Los resultados de los dultimos trimestres muestran un
progresivo crecimiento del peso relativo en compraventas de
vivienda nueva, con una favorable contribucién de la vivienda
nueva protegida y la vivienda nueva libre.

La desagregacion entre compraventas de vivienda unifamiliar
y colectiva consolida la estabilidad de los ultimos afos. En el
primer trimestre la vivienda unifamiliar ha supuesto el 4,6%,
con un ascenso trimestral (5% 4T24), situandose la vivienda
colectiva (pisos) en el 95,4%.

Evolucion del peso de compraventas. Colectiva vs unifamiliar
Comunidad Auténoma de Euskadi. Trimestral
Colegio de Registradores
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25T1 95,4 % 46 %
100% . PR . P
w s N N~ =
80%
60%
40%
20%

R —

0%
A > Y A > DY A > )Y A > Y
B R AT LGNS LS AR LIRS LR LN AT RIS

= % pisos === % unifamiliares

25 T1 - Mayo 2025

Superficie

La superficie media transmitida se ha mantenido estable
durante el ultimo trimestre, repitiendo un resultado medio de
86,2 m2.

En vivienda nueva libre se ha registrado una superficie media
de 90,7 m?, por encima de los 89,6 m2 del cuarto trimestre. En
vivienda usada se ha registrado, por el contrario, un ligero
descenso, alcanzando los 85,5 m2 (85,9 m2 en 4T24).

El 44,16% de las compraventas de pisos han correspondido a
la agrupacién con mayor superficie media (mas de 80 m?), con
un ascenso trimestral (42,85% en 4T24). Los pisos con
superficie entre 60 y 80 m2 ha minorado su peso relativo.

Evolucion de la superficie media de compraventas de vivienda
(m?) por tipologia

Comunidad Autonoma de Euskadi. Trimestral

Colegio de Registradores

. Superficie Nueva Nueva
Periodo media libre protegida Usada
25T1 86,2 90,7 83,1 85,5
100
90 |
w /\."»(4&@}\(‘&&‘ \A’V\, A/

80

70

60
A <A A <A A <A N <A
6‘3@ AR QQ@/ \Qﬂ% RO \b‘ﬂ x‘;% AR x‘)«q' 'L&% 'L\( %’5« 'L”‘ﬂ/

—— Sup. media = Nueva Libre —— Nueva Protegida —— Usada

Evolucion de la distribucion de pesos de compraventas de
vivienda segin superficie

Comunidad Autonoma de Euskadi. Trimestral

Colegio de Registradores
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Compraventa por personas extranjeras

La compra de vivienda por personas extranjeras se ha
incrementado en términos absolutos, manteniendo su peso
porcentual. El 3,6% de las compras de vivienda del primer
trimestre han correspondido a personas extranjeras (3,6%
4T24), ligeramente por debajo del 3,8% de los ultimos doce
meses.

Estos resultados suponen 244 compras por personas
extranjeras en el dltimo trimestre (226 en 4T24) y 918
compras en los Ultimos doce meses (846 en 4T24).

Gipuzkoa ha registrado el mayor porcentaje interanual, con un
peso del 4,3% y 335 compras. Bizkaia ha alcanzado el mayor
resultado absoluto con 466 compras por personas extranjeras,
que han supuesto el 3,6%. En Araba/Alava se han registrado
117 compras, con un peso del 3%.

Numero de compras de vivienda y cuota de mercado por
personas extranjeras.

Comunidad Autonoma de Euskadi. Trimestral
Colegio de Registradores
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Evolucion del porcentaje de compra de vivienda por personas
extranjeras

Territorios Historicos. Interanual
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Mercado de compraventas por personas extranjeras
Comunidad Autonoma de Euskadi y Territorios Historicos.

Trimestral e interanual
Colegio de Registradores

N° compras personas extranjeras % comprav. personas extranjeras

Interanual Trimestral Interanual Trimestral
(o) (o)
918 244 38% 3,6%
¢ 8.5% ¢ 8.0% £0,1% §-00%
T.T.HH - Ndm. % extr. Num.
Araba/Alava 117 30 B
Bizkaia 466 3,6% [
Gipuzkoa 335 43 % [

Evolucion del porcentaje de compra de vivienda por personas
extranjeras segun nacionalidad

Comunidad Auténoma de Euskadi. Anual
Colegio de Registradores
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Territorios Historicos

Compraventas

Los tres territorios histéricos han registrado destacados
ascensos en numero de compraventas de vivienda con
respecto al mismo trimestre del afio precedente, con tasas de
dos digitos.

En todos ellos, igualmente, las cuantias alcanzadas en los
ultimos doce meses son superiores a las de los doce meses
precedentes, consolidando una clara tendencia ascendente en
el mercado de compraventas de vivienda. Los resultados
alcanzan niveles maximos de los ultimos afios, superando los
anteriores maximos de 2022.

En el ultimo trimestre Bizkaia ha alcanzado una cuota de
mercado del 52,8% (50,8% 4T24), Gipuzkoa del 32,1% (34%
AT24)y Araba/Alava del 15,1% (15,2% 4T24).

Numero de compraventas y cuota de mercado
Territorios Historicos. Trimestral e interanual
Elaboracion propia sobre datos del Colegio de Registradores

TT.HH » Nam. trimestral Cuota Var. interanual
Araba/Alava 1.016 15,1 % 20,0 %
Bizkaia 3.554 52,8 % 31,2 %
Gipuzkoa 2.165 321 % 19,3 %
TTHH » Nam. interanual Cuota Var. interanual
Araba/Alava 3.873 15,8 % 29,1 %
Bizkaia 12.851 52,5% 28,9 %
Gipuzkoa 7.746 31,7 % 152 %

Evolucion del nimero de compraventas y variacion interanual

Territorios Historicos. Interanual
Colegio de Registradores

30% ‘ Biiia
28% Araba/Alava
26%

24%

22%

Var. interanual

20%

18%

16% Gipuzkoa

14%
0 5 mil 10 mil 15 mil

N° compraventas

25 T1 - Mayo 2025

Evolucion del numero de compraventas

Territorios Historicos. Interanual
Colegio de Registradores

20 mil
15 mil
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0
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Compraventa de viviendas. Cuota de mercado de las provincias.
Territorios Historicos. Interanual
Colegio de Registradores

@ Araba/Alava @ Bizkaia @ Gipuzkoa

Evolucion de la cuota de mercado de las provincias

Territorios Historicos. Interanual
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Araba/Alava
Evolucion del nimero de compraventas y variacion interanual Numero de compraventas por municipio y cuota de mercado
Araba/Alava. Trimestral Municipios de Araba/Alava. Trimestral
Colegio de Registradores Colegio de Registradores
Periodo Nuam. Var. Var. Municipios @ « N° Compraventas @ ~ Cuota
compraventas trimestral interanual .. )
Vitoria-Gasteiz 824 77,5%
25T1 1.016 8,0 % 20,0 %
Laudio/Llodio 36 34 %
15 mi 100% Agurain/Salvatierra 23 22 %
Amurrio 18 1,7%
50%
1 mil Alegria-Dulantzi 14 1,3%
0% Urkabustaiz 11 10%
Labastida/Bastida 10 0,9%
500
-50% Ayala/Aiara 9 0,8%
Legutio 8 0,8%
0 -100% 3 . o
Qb(\ s <1 0%»\'2; Qg»\b( \\»\'\ \q:\'l, \%»\‘5 \b‘»\& \b»\'\ N <1 \%(’5 ,\q"b‘ q;\»(\ rﬂ/{),fﬁ(% '),b‘«b‘ Oyon'O|On 8 0,8 %
Zuia 8 0,8%
=== N(m. Compraventas Variacion Interanual

Evolucion del nimero de compraventas y variacion interanual

Araba /Alava. Interanual
Colegio de Registradores

Nam. Var. Var.

Periodo compraventas trimestral interanual

25T1 3.873 4,6 % 291 %

5mil 100%

4 mil
50%

3 mil

0%

2 mil

-50%
1 mil

0 -100%
A > (Y A > )Y A > I A > B
Qb« 01@0%/\ g‘f‘ A< \,L/\’L\%/\ Y \1@\%« Ky ,L\x @‘%’s‘ 1{\

=== N(m. Compraventas Variacion Interanual

Evolucion del nimero de compraventas por tipologia

Araba/Alava. Trimestral
Colegio de Registradores

Periodo ~ Nueva Usada
25T1 398 618
1,25 mil
1 mil
750
500
250
0
\5/\\ \‘J/\& \bﬂ% '\’\/\q’ \‘b/\\ \‘6«& \9«% '10/\% 'L\/\\ m\ﬂh 'ﬂ;\% 'L’b/\(L ’Lﬁ\ 'L”‘/\b‘
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Bizkaia
Evolucion del nimero de compraventas y variacion interanual Namero de compraventas por municipio y cuota de mercado
Bizkaia. Trimestral Municipios de Bizkaia. Trimestral
Colegio de Registradores Colegio de Registradores
. Nam. Var. Var. P . N° Compraventas
Periodo compraventas trimestral interanual yilreiEles (1 I Cuota
25T1 3.554 12,8 % 31,2 % Bilbao 1.053 288 %
[o)
5 mi 100% Barakaldo 371 10,2 %
Getxo 215 59%
4 mil .
50% Santurtzi 160 44 %
3 mil Leioa 152 4,2 %
0%
! Portugalete 146 40%
2 mil
Berango 114 31%
-50%
"“" Erandio 114 31%
0 100% Basauri 110 3,0%
A R L S R S L SN R S e R LR N R R S LA CTRS Durango 95 26%
=== NUm. Compraventas Variacion Interanual Sestao 92 25%
Amorebieta-Etxano 80 22%

Evolucion del nimero de compraventas y variacion interanual
Bizkaia. Interanual Urduliz 59 1,6%

Colegio de Registradores

Sopela 54 1,5%
8 Num. Var. Var.
Periodo compraventas trimestral interanual Bermeo 47 13%
25T1 12.851 7,0 % 28,9 % Galdakao 47 1,3%
Mungia 45 1,2%
20 mil 40%
Ermua 42 1,2%
15 mil 20% Derio 40 1,1%
Abanto y Ciérvana-Abanto 35 1,0%
Zierbena
10 mil 0%
Gernika-Lumo 31 0,8%
5 mil 20% Valle de Trapaga-Trapagaran 31 0,8%
Muskiz 28 0,8%
0 0% Gorliz 23 0,6%
N L C e R S LR SN CR S S R LI A R R S L NSNS
Arrigorriaga 21 0,6 %
=== N(m. Compraventas Variacion Interanual
Ortuella 21 0,6 %
Lemoa 20 0,5%

Evolucion del nimero de compraventas por tipologia
Bizkaia. Trimestral
Colegio de Registradores

Periodo ~ Nueva Usada
25T1 791 2.763
3 mil
2 mil
1 mil
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o m’ﬁ% 1’5/\1 PIANIEYY

— Nueva =—— Usada




Mercado inmobiliario

Comunidad Autonoma de Euskadi 25 T1 - Mayo 2025

Gipuzkoa

Numero de compraventas por municipio y cuota de mercado
Municipios de Gipuzkoa. Trimestral
Colegio de Registradores

Evolucion del nimero de compraventas y variacion interanual

Gipuzkoa. Trimestral
Colegio de Registradores

. Nuam. Var. Var. I . N° Compraventas @
Periodo compraventas trimestral interanual Municipios @ v Cuota
25T1 2.165 2,5% 19,3 % Donostia/San Sebastian
s mi 100% Zarautz 162 72%
lrun 155 6,9 %
Eibar 106 47 %
2 mil 50%
Errenteria 98 44%
Pasaia 95 42%
1mi 0% Arrasate/Mondragén 71 32%
Bergara 57 25%
0 -50% Hernani 52 2,3%
06«\ S < 0‘5/\% 0‘3@‘ \\/\\ \’L/\l \'5/\% \&/\D‘ \b/\\ Al < \‘6/\% \Q(D‘ 1\(\ fﬂﬂ 1’5{5 'L”‘«b‘ Lasarte-Oria 51 23%
=== N(m. Compraventas Variacioén Interanual Hondarribia 50 22%
Tolosa 50 22 %
gyolucién del nimero de compraventas y variacion interanual Beasain 36 16%
ipuzkoa. Interanual
Colegio de Registradores Ordizia 36 1.6%
. Nam. Var. Var. Lazkao 34 1,5%
Periodo compraventas trimestral interanual
Andoain 33 15%
25T1 7.746 47 % 15,2 %
Elgoibar 31 14 %
1zomi o Zumarraga 31 1,4%
10 mil Azkoitia 30 1,3%
20%
Azpeitia 28 1,2%
7,5 mil N
0% Oiartzun 27 1,2%
N
Smi Onati 25 1,1%
25 mil -20% Zestoa 18 0,8%
Anoeta 16 0,7%
0 -40%
B e R AT LR LN LIRS AU LR LR LI A LR RS Aretxabaleta 16 0,7 %
Legazpi 16 0,7%

=== NUm. Compraventas Variacion Interanual

Evolucion del nimero de compraventas por tipologia

Gipuzkoa. Trimestral
Colegio de Registradores

Periodo ~ Nueva Usada
25T1 308 1.857
2 mil
1,5 mil
1 mil

500
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Municipios

El desglose municipal de resultados de la Comunidad
Auténoma de Euskadi se proporciona a través del
correspondiente mapa, observando los municipios que
concentran una mayor actividad de compraventas de vivienda.

Las capitales mantienen los mayores niveles de actividad,

siendo acompafadas de los municipios de su entorno
proximo.

Numero de compraventas de vivienda

Municipios de la Comunidad Auténoma de Euskadi. Ultimo trimestre

Colegio de Registradores

Bilbao

25 T1 - Mayo 2025

Se aprecia, igualmente, un cierto "efecto costa’, en la medida
que los municipios costeros atraen, normalmente, un mayor
grado de actividad inmobiliaria relativa.

En todo caso, existe un reparto relativamente equilibrado de la

actividad, siendo determinante el tamafo poblacional de los
municipios.

Donostia / San Sebastian

¥

=
3

Vitoria-Gasteiz

N2 compraventas
<25

[ 25-50

B 50-100
B w00-250
B 2s0-500

B =500

* No se tienen en consideracion los municipios con compraventas inferiores a 30.
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En el grafico de la derecha se observa una
generalizada mejora en el comportamiento de
las compraventas de vivienda, con todos los
municipios en tasas positivas.

El crecimiento de las tasas trimestrales ha
supuesto que los municipios hayan mejorado
sus tasas interanuales.

Las tradicionales diferencias territoriales en el
numero total de compraventas de vivienda se
mantienen, en la medida que el resultado de
dicha variable esta condicionado,
fundamentalmente, por el nimero de habitantes
de cada municipio.

Debe destacarse el hecho de que, en la medida
gue se desciende en el tamafio del municipio, es
mas probable contar con resultados aleatorios,
condicionados por aspectos coyunturales del
mercado, especialmente en el mercado de
compraventas de vivienda nueva.

El grafico inferior aglutina los municipios,
ordenados por mayor numero de compraventas
de vivienda durante el ultimo trimestre, asi como
su variacion interanual.

25 T1 - Mayo 2025

Numero de compraventas trimestral y variacion interanual
Principales municipios de la Comunidad Autonoma de Euskadi. Trimestral
Colegio de Registradores

Variacion interanual

140%
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100%

80%

60%

40%

20%

0%

Numero de compraventas de vivienda y variacion interanual
Principales municipios de la Comunidad Autonoma de Euskadi. Trimestral

Colegio de Registradores

Bilbao
Vitoria-Gasteiz
Donostia/San Sebastian
Barakaldo
Getxo

Zarautz
Santurtzi

Irun

Leioa
Portugalete
Erandio
Berango
Basauri

Eibar
Errenteria
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Santurtzi
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Getxo o _ Blggio
Porttﬁalc VITOF%STGIZ
Irun
200 400 600 800 T mil

N°compraventas

-23%

28%

22%

40 %

80 %

26%

45%

22%

39%

34 %

1,2 mil




Mercado inmobiliario
Comunidad Autonoma de Euskadi 25 T1 - Mayo 2025

Numero de compraventas de vivienda
Principales municipios de Bizkaia. Trimestral
Colegio de Registradores

Bilbao

Barakaldo 304 280

Getxo 196

Santurtzi

Portugalete n
Basauri
Leioa

25T 2474 2473 BN 2472

Numero de compraventas de vivienda
Principales municipios de Gipuzkoa. Trimestral
Colegio de Registradores

Irun

Errenteria

Zarautz

Eibar
Arrasate/Mondragon
Hernani

Pasaia

Beasain

25T 2474 2473 BN 2472

Nuamero de compraventas de vivienda
Principales municipios de Araba/Alava. Trimestral
Colegio de Registradores

Laudio/Llodio

Amurrio
Agurain/Salvatierra
Alegria-Dulantzi
Oyon-Oion

Zuia

Irufia Oka/Irufia de Oca

Labastida/Bastida

Bl osTT 2474 2473 [N 2472
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Bilbao. Barrios

El grafico muestra el nimero de compraventas de vivienda
durante los ultimos doce meses en los distintos barrios de
Bilbao, asi como la evolucion interanual del nuamero de
compraventas.

Las diferencias en el eje horizontal vienen determinadas por la

Numero de compraventas y variacion interanual
Principales barrios de Bilbao. Interanual
Colegio de Registradores

20%

25 T1 - Mayo 2025

mayor o menor actividad inmobiliaria, condicionada,
normalmente, por el numero de habitantes del barrio.

El eje vertical muestra la evolucién interanual del numero de
compraventas, con un predominio de los ascensos.
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El grafico muestra el nimero compraventas de vivienda (eje x) en escala logaritmica en el primer trimestre de 2025 (interanual), la variacion
interanual del numero de compraventas (eje y). El tamano nos indica el namero interanual de compraventas de vivienda.
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Nuamero de compraventas de vivienda y variacion interanual
Principales barrios de Bilbao. Interanual

Colegio de Registradores

Santutxu
Abando
Indautxu

San Pedro De Deustu
Iralabarri
Uribarri
Errekaldeberri
Ametzola
Casco Viejo

La Pefa
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Basurtu
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San Ignacio
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Txurdinaga
Zurbaran
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Matiko

Zabala
Castafios
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Bilbao La Vieja
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Uretamendi
Arabella
Larraskitu
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Altamira

Olabeaga
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25 T1 - Mayo 2025

Donostia / San Sebastian. Barrios

El grafico muestra el nimero de compraventas de vivienda
durante los ultimos doce meses en los distintos barrios de
Donostia / San Sebastian, asi como la evolucién interanual del
numero de compraventas.

Las diferencias en el eje horizontal vienen determinadas por la

Numero de compraventas y variacion interanual
Principales barrios de Donostia / San Sebastian. Interanual
Colegio de Registradores

40%
Ategorrieta-Ulia

35%
30% .
25%
20%

Martutene

15%

Afiorga 'bita e
10% ‘ ‘
Miracr idebieta
5%

Variacidn interanual

0% Intx‘ndo
_5% ‘

-10%

-15%

“2§%iramon-Zorroaga

25%
0 50 100 150

' A ri

mayor o menor actividad inmobiliaria, condicionada,
normalmente, por el numero de habitantes del barrio.

El eje vertical muestra la evolucién interanual del numero de
compraventas, que proporciona un predominio de los
ascensos.

200 250 300 350 400

N° compraventas

El grafico muestra el nimero compraventas de vivienda (eje X) en el primer trimestre de 2025 (interanual), la variaciéon interanual del
numero de compraventas (eje y). El tamano nos indica el nimero interanual de compraventas de vivienda.
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Nuamero de compraventas de vivienda y variacion interanual

Principales barrios de Donostia / San Sebastian. Interanual
Colegio de Registradores

Centro

Amara Berri

Gros

Loiola

Altza

Antiguo
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Aiete

Intxaurrondo

Miracruz-Bidebieta
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Miramon-Zorroaga [E] -22%
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Zubieta |0
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Vitoria-Gasteiz. Barrios

El grafico muestra el nimero de compraventas de vivienda
durante los ultimos doce meses en los distintos barrios de
Vitoria-Gasteiz, asi como la evolucién interanual del nimero de
compraventas.

Las diferencias en el eje horizontal vienen determinadas por la

Numero de compraventas y variacion interanual

Principales barrios de Vitoria-Gasteiz. Interanual
Colegio de Registradores

100%
Zona Rural Suroeste
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0 Go%rra

£l Santa Lucia

mQWm
‘ Sansgomendi

20%

Variacion interanual

10%

®

0% |

25 T1 - Mayo 2025

mayor o menor actividad inmobiliaria, condicionada,
normalmente, por el numero de habitantes del barrio.

El eje vertical muestra la evolucién interanual del numero de
compraventas que proporciona un predominio de los
ascensos.
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El grafico muestra el nimero compraventas de vivienda (eje x) en el primer trimestre de 2025 (interanual), la variacion interanual del
numero de compraventas (eje y). El tamano nos indica el nimero interanual de compraventas de vivienda.
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Nuamero de compraventas de vivienda y variacion interanual
Principales barrios de Vitoria-Gasteiz. Interanual

Colegio de Registradores
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El precio de la vivienda en la Comunidad Auténoma de
Euskadi ha registrado un incremento del 1,5% durante el
primer trimestre, consolidando la senda alcista de los
ultimos trimestres (2% 4T24; 0,6% 3T124).

En los ultimos doce meses el incremento interanual se ha
situado en el 4%, intensificAindose con respecto a
trimestres precedentes (2,9% 4T24; 0,7% 3T24; 0,9% 2T24).

El precio medio ha sido de 3.090 €/m? (3.045 €/m? 4T24),
nivel maximo desde 2T 2011.

En vivienda nueva se ha registrado un descenso trimestral
del -0,6% (0,6% 4T24), situandose la tasa interanual en el
-2,5% (0,4% 4T24), alcanzando un precio medio de 3.254
€ /m? (3.338 € /m? 1T24, nivel maximo desde 2008).

En vivienda usada el precio medio ha sido 3.058 € /m?, la
mayor cuantia desde 2T 2011, con un incremento trimestral
del 2,1% (2,2% 4T24) y un crecimiento interanual del 5%
(3,1% 4T24).

Los TT.HH han registrado incrementos trimestrales de
precios en todos los casos: Araba/Alava 1,1%, Bizkaia 0,7%,
Gipuzkoa 2,4%.

En términos absolutos se ha mantenido su tradicional
diferencial de precios por metro cuadrado, encabezados
por Gipuzkoa (3.662 € /m?), maximo historico, a cierta
distancia de Bizkaia (2.914 € /m?)y Araba /Alava (2.321 € /m?).

Las tasas interanuales han sido: Araba/Alava 0,4%, Bizkaia
3,2%, Gipuzkoa 5,3%.

El desglose municipal de resultados, asi como la
correspondiente desagregacion por barrios, ratifica el claro
predominio del crecimiento del precio de la vivienda, con
una cierta intensificacion.

Los municipios de la Comunidad Autonoma de Euskadi con
mayores precios registrados el ultimo trimestre, superando
los 5.000 €/m?2 han sido Zarautz (5.910 <€/m?),
Donostia/San Sebastian (5.824 € /m?) y Hondarribia (5.442
€ /m2).
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Comunidad Autonoma de Euskadi

El precio de la vivienda en la Comunidad Autonoma de

Euskadi mantiene la senda alcista, dando lugar a {r G ) . 2
incrementos trimestrales e interanuales. > recio por m

< Comunidad Auténoma de Euskadi
. : :
La tasa trimestral ha sido del 1,5% (2% el trimestre Precio medio por m' . Interanual
o, i . Colegio de Registradores
precedente), situandose en los 3.090 € /m?, nivel maximo
desde 2T 2011.

El incremento interanual ha sido del 4%,
intensificandose con respecto a trimestres precedentes ®

(2,9% 4T24; 0,7% 3T24; 0,9% 2T24).

Evolucion del precio por m? de vivienda 4 ) O 0/0 8 ) 1 0/0 1 5 ) 6%

Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual. € /m?
Colegio de Registradores Variacion Variacion Variacion
1 afio 3 afos 5 afos

Region 25T1 Var. interanual
Pais Vasco 3.090 € 4,0 %
Araba/Alava 2.321€ 0,4 %
Bizkaia 2914 € 3,2%
Gipuzkoa 3.662 € 5,3 %
23T2 23T3 23T4 24T1 2472 24T3 24 T4 25T1
Evolucion del precio de la vivienda y variacion interanual
Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual. € /m?
Colegio de Registradores
Periodo ~ Pm? vivienda Var. trimestral Var. interanual
25T1 3.090 € 1,5 % 4,0 %
24 T4 3.045 € 2,0 % 29 %
24 T3 2.985 € 0,6 % 0,7 %
24 T2 2.967 € 0,1 % 09 %
3,5mil 15%
3 mil
10%
2,5 mil
5%
2 mil
1,5 mil
0%
T mil
-5%
500
0 -10%

5 5 5 B B A 5 5 5 5 5 B B B 5 5 5 5 5
B L L L R N L R O L R L e R R L I R L R L R N L W LA RN

mmmm Precio medio por m? Var. interanual
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Precio por m2 por tipologias

Evolucion del precio de la vivienda nueva y variacion interanual
Comunidad Auténoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo Pm? nueva Var. trimestral Var. interanual
25T1 3.254 € -1,6 % 25 %
3,5 mil 20%
10%
3 mil
0%
2,5 mil
-10%
2 mil -20%

Qbﬂ’ M\ @ s‘?’«h \Qx\ \\ﬂ' \'ﬁ% \30‘ \‘J«\ \b@ A @ \%«b‘ fz,“«\ f)ﬁﬂ fﬁ'{b fz,%«b‘ 'L‘-’ﬂ\

== Pm?2nueva Variacién interanual

Evolucion del precio de la vivienda usada y variacion interanual

Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores

Var. interanual

5,0 %

Var. trimestral

21 %

Pm?2 usada
3.058 €

Periodo
25T1

3,5 mil 20%

10%

3 mil

0%

2,5 mil
-10%

2 mil -20%
) (Y A &) B A ) (Y A &) B A
Qb('L Q’\" Q%’\ \Q’\ \’\X{L '\'7:‘ \'5« '\‘J’\ '\b’\q‘ \’\« '\%« 'LB« 11,'\’\(L qﬂ:\ q:b" qf;)«

=== Pm2ysada Variacion interanual

En vivienda nueva el precio medio ha sido de 3.254 €/m?
(3.338 €/m? 1T24, maximo desde 2008), dando lugar a un
descenso trimestral del -1,6% (0,6% 4T24), pasando a terreno
negativo la tasa interanual (-2,5%; 0,4% 4T24).

En vivienda usada el precio medio registrado ha sido de 3.058
€/m2, el mayor importe medio desde 2T 2011. La variacion
trimestral ha sido del 2,1%, similar al trimestre precedente
(2,2% 4T24). El incremento interanual se ha situado en el 5%
(3,1% 4T24).

Con estos resultados se constata la tendencia alcista del
precio de la vivienda, consolidando tasas de crecimiento
trimestrales e interanuales.

25 T1 - Mayo 2025

Territorios Historicos

Precio medio por m2

El comportamiento por territorios histéricos ha sido igualmente
de consolidacién de la tendencia ascendente.

Gipuzkoa ha registrado un incremento trimestral del 2,4%,
Bizkaia ha alcanzado una mejora trimestral del 0,7% y Araba
del 1,1%.

En términos absolutos Gipuzkoa encabeza los resultados
(3.662 €/m?), seguida de Bizkaia (2.914 €/m?) y Araba/Alava
(2.321 €/m?). Gipuzkoa alcanza su maximo histérico y Bizkaia
el nivel maximo de los ultimos afios.

Precio medio por m?

Territorios Historicos. Interanual
Colegio de Registradores

4 mil
3 mil
2 mil

1 mil

25T1

Il Araba/Alava [l Bizkaia M Gipuzkoa
Evolucion del precio por m?
Territorios Historicos. Interanual
Colegio de Registradores
c Precio m? Var. Var.
TTHH » Periodo compr. trimestral interanual
Araba/Alava 25T1 2.321 € 11 % 04 %
Bizkaia 25T1 2914 € 0,7% 32%
Gipuzkoa 25T1 3.662 € 2,4 % 53 %
4 mil
3 mil
e
1 mil
0
»\‘3’(\ \‘Dﬂb‘ »\Q)"r25 '\1»“’), »\%’(\ \‘b«b‘ »\Q"% qp«q’ rL'\(\ q/’\«b‘ qﬂ;‘% qj?)«q, (Lb‘(\ q'b:‘b‘
—— Araba/Alava —— Bizkaia —— Gipuzkoa
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Comunidad Autonoma de Euskadi 25 T1 - Mayo 2025
Araba/Alava Bizkaia
Evolucion del precio por m? de vivienda registrada y tasa de Evolucion del precio por m? de vivienda registrada y tasa de
variacion variacion
Araba/Alava. Interanual Bizkaia. Interanual
Colegio de Registradores Colegio de Registradores
Periodo Precio medio m? , Var. Var. interanual Periodo Precio medio m? , Var. Var. interanual
trimestral trimestral
25T1 2.321 € 1,1 % 04 % 25T1 2914 € 0,7 % 32 %
3 mil 20% 4 mil 20%
10% 3 mil 10%
2 mil
0% 2mil 0%
1 mil
-10% T mil -10%
0 -20% 0 -20%
Qb'(\ Q’\ <t Q‘b’\% QQ’\D( »\'\’(\ \q/»("), \'B"% o\l\«b‘ o\b’\'\ A <r \%’\% \q«b‘ r);\«)\ qﬂ:‘q’ r),%’\% rLb(’\b( Qb’\\ Q’\ <t Q%('b QQ‘D‘ .\‘\(\ \'L’\r)’ o\'b’\% »\bc’\b‘ \b«'\ Al <r '\‘E;\,5 '\Q’\b‘ '1;\’(\ rﬂ;\q/ rL'B"rb rLb:‘b‘
=== Precio medio por m? Var. interanual === Precio medio por m? Var. interanual
Evolucion del precio medio por m? por tipologia Evolucion del precio medio por m? por tipologia
Araba/Alava. Interanual Bizkaia. Interanual
Colegio de Registradores Colegio de Registradores
Periodo ~ Precio m? nueva Precio m? usada Periodo ~ Precio m? nueva Precio m? usada
25T1 2374 € 2.299 € 25T1 3.222 € 2.849 €
3 mil 4 mil
3 mil
2 mil
2 mil
1 mil
1 mil
0 0
B N L N T LR LN L S I LR SR LN S S CPTN B L N N N I L A SR NS I e SRS
—— Precio m2nueva —— Precio m2usada —— Precio m2nueva —— Precio m2usada
Evolucion del precio por m? de vivienda y tasa de variacion Evolucion del precio por m? de vivienda y tasa de variacion
Vitoria-Gasteiz. Interanual Bilbao. Interanual
Colegio de Registradores Colegio de Registradores
Periodo Precio medio m? | Var. interanual Periodo Precio medio m? e Var. interanual
trimestral trimestral
25T1 2.525 € 2,1 % 1,6 % 25T1 3.129 € 20% 55 %
3 mil 20% 4 mil 20%
10%
10% 3 mil
2 mil
0%
0% 2 mil
-10%
T mil
-10% 1 mil
-20%
0 -20% 0 -30%
B N L N N R R e N e R A N T SRR B N N R L A NN L S LR SR L T SN

=== Precio medio por m? Var. interanual === Precio medio por m? Var. interanual
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Gipuzkoa

Evolucion del precio por m? de vivienda registrada y tasa de
variacion

Gipuzkoa. Interanual

Colegio de Registradores

. . . Var .
z .
Periodo Precio medio m trimestral Var. interanual
25T1 3.662 € 2,4 % 53 %
4 mil 20%
3 mil 10%
2 mil 0%
1 mil -10%
0 -20%

A B A Y A B A B
Qb’\ Sl < Q‘b’\% QQ’\ '\'\" \q/»("), \'5{5 .\b(« o\b’\ A <r \%’\% \C)’\ r);\’\ qﬂ:‘q’ r)fb’\% 'Lb"\

=== Precio medio por m? Var. interanual

Evolucion del precio medio por m? por tipologia
Gipuzkoa. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo ~ Precio m? nueva Precio m? usada

25T1 4.306 € 3.590 €
5 mil
4mil
3 mil
2 mil
1 mil

0
A > )Y A > X A > X A > Y
B R e N L L N N e R LR SRS A LS ITR

— Precio m2nueva = Precio m?usada

Evolucion del precio por m? de vivienda y tasa de variacion
Donostia / San Sebastian. Interanual
Colegio de Registradores

. . . Var. .
2
Periodo Precio medio m trimestral Var. interanual
25T1 5.824 € 2,0 % 6,0 %
6 mil 20%
10%
4 mil
0%
2 mil
-10%
0 -20%

A [ A X A N A I
B A L S N N S e e N R N S L S C N

=== Precio medio por m? Var. interanual
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Municipios

En el siguiente mapa se desglosan los resultados del precio
por metro cuadrado interanual a nivel municipal,
constatando las diferencias territoriales en la medida que en
la Comunidad Autéonoma de Euskadi hay municipios con
precios medios por metro cuadrado superiores a los 4.000 €,
frente a otros con precios medios significativamente mas
bajos.

Precio medio por m? de vivienda

Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores

Bilbao

Vitoria-Gasteiz

25 T1 - Mayo 2025

Los mayores precios medios se concentran en Donostia / San
Sebastian, que junto a los municipios de su entorno préximo,
asi como los préximos a Bilbao, registran los mayores precios
medios de la Comunidad Autonoma de Euskadi.

Se aprecia un cierto "efecto costa" y "tamafno del municipio y
su entorno’ en el comportamiento del precio de la vivienda.

Donostia / San Sebastian

Precio por m*
<1.500€
B 1500€-2.000€
I 2.000£-3.000€
B :.000¢-4.000€
M -2000¢

* No se tienen en consideracion los municipios con compraventas inferiores a 30.
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En el grafico de la derecha, en un sélo vistazo, se
posicionan los municipios mas relevantes de la
Comunidad Auténoma de Euskadi por actividad
inmobiliaria residencial, situandose en funcidn
del precio por metro cuadrado y la variacion
interanual, constatando la  situacién 'y
comportamiento durante el dltimo afio por lo que
respecta a sus precios.

Las diferencias en precios por metro cuadrado
trimestrales son significativas. En cuanto al
comportamiento por las tasas de variacion
interanuales también existen diferencias, con un
predominio de tasas positivas.

El grafico muestra el precio medio por m? (eje x)
en el primer trimestre de 2025 y la variacion
interanual del precio medio por m? (eje y). El
tamafio de la bola nos indica el numero
compraventas de vivienda.

El grafico de la parte inferior de la pagina
muestra los precios medios interanuales en los
municipios, ordenados por mayor precio medio,
asi como las tasas de variacion interanuales,
constatandose el claro predominio de los
incrementos de precios durante el ultimo afo.

Precio medio por m? de vivienda y variacion interanual

Mapa estratégico de los principales indicadores:

25 T1 - Mayo 2025

Precio medio m?, variacion interanual precio m? y namero de compraventas
Principales municipios la Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual

Colegio de Registradores

10%

8% B%%? kaldo
. Donostia/Sgan Sebastian
0 Bbo 6
6%
4% Santurt¥un
Vitorigggastelz
2%
09 Portugalete
— 0%
S Getxo
c
@©
S 2%
£
\E
S -4%
8
©
> 6%
-8%
-10%
-12% Berango
-14%
-16%
0 1 mil 2 mil 3 mil 4 mil 5 mil 6 mil

Precio medio por m?

Principales municipios la Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual

Colegio de Registradores

Zarautz
Donostia/San Sebastian
Hondarribia
Orio

Getxo
Astigarraga
Sondika
Sopela
Lekeitio
Oiartzun
Lasarte-Oria
Berango
Plentzia
Gorliz

Bakio

* No se tienen en consideracion los municipios con compraventas inferiores a 30.

-4%

-6 %

-7%

-13%

16 %

6%

12%

5%

13%

8%

14 %

11%

10%
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Capitales. Barrios

Precio medio por m? de vivienda Precio medio por m? de vivienda
Barrios de Bilbao. Interanual Barrios de Vitoria-Gasteiz. Interanual
Colegio de Registradores Colegio de Registradores

;‘/‘{ Precio por m* Precio por m?®

N <1.500€ <1.500€
B 1500€- 2.000€ B 1.500£€-2.000€
B 2o000<-2500¢€ B 2000£-2500¢€
M 2500¢-3.000€ M 2500¢-3.000¢
M :000¢ M ::o000¢

Precio medio por m? de vivienda

Barrios de Donostia / San Sebastian. Interanual
Colegio de Registradores

R
) 2 NUVAN H\ /
Precio porm /

<3.000 €
B 3.000€-3.500€
Il 3.500€-4.000€ <
I 2.000€-4.500¢€ ) 1
L
M -a500¢ N
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Precio medio por m? de vivienda y variacion interanual

Principales barrios de Bilbao. Interanual

Colegio de Registradores

Indautxu

Abando

Basurtu

Castafos

San Pedro De Deustu

Ibarrekolanda

Miribilla

Ametzola

Begoiia

Casco Viejo

San Ignacio

Bolueta

Matiko

Errekaldeberri

Solokoetxe

La Pena

Uribarri

Iralabarri

Santutxu

Txurdinaga

Masustegi-Monte Caramelo

lturralde

Bilbao La Vieja

San Adrian

Atxuri

Zurbaran

Arangoiti

Zabala

San Francisco

Zorrotza

Otxarkoaga

2.349

3.589

3.375

* No se tienen en consideracion los barrios con compraventas inferiores a 30.

-8%

7%

25 T1 - Mayo 2025

2%

3%

3%

4%

5%

2%

3%

6%

2%

6%

3%

3%

2%

3%
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Precio medio por m? de vivienda y variacion internual

Principales barrios de Donostia / San Sebastian. Interanual
Colegio de Registradores

Centro

Antiguo

Aiete

Gros

Ibaeta

Amara Berri

Ategorrieta-Ulia

Egia

Aforga

Loiola

Intxaurrondo

Miracruz-Bidebieta

Altza

* No se tienen en consideracion los barrios con compraventas inferiores a 30.

2%

6%

7%

3%

2%

6%

6%

5%

1%

8%
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Precio medio por m? de vivienda y variacion interanual

Principales barrios de Vitoria-Gasteiz. Interanual
Colegio de Registradores

Goikolarra

Ensanche

Mendizorrotza

San Martin

Zabalgana

Desamparados

Lovaina

Salburua

Zona Rural Suroeste

Arriaga-Lakua

Txagorritxu

Ariznabarra

Santa Lucia

Adurtza

Judimendi

Zona Rural Este

El Anglo

San Cristobal

Coronacion

Sansomendi

El Pilar

Aranbizkarra

Casco Viejo

Arana

Zaramaga

2.

2.070

1.967

1.946

1.941

2.263

199

* No se tienen en consideracion los barrios con compraventas inferiores a 30.

2.845

-2%

-2%

-5%

-2%

5%

1%

6%

3%

5%

5%

6%

5%

4%

3%

2%

2%

6%

5%

5%

3%




El precio medio por vivienda en la Comunidad Autonoma
de Euskadi ha registrado un ascenso trimestral del 1,1%,
consolidando la senda ascendente de los dltimos
trimestres (2,3% 47T24; 0,4% 3T24).

El importe medio del primer trimestre del ano ha sido de
258741 €, con un incremento interanual del 3,5% (3,6%
4T24). La progresiva moderacion que venia mostrando la
tasa interanual ha dado paso a una intensificacion los dos
ultimos trimestres, consolidando la tendencia alcista.

Los territorios historicos han registrado incrementos
trimestrales. En Gipuzkoa ha aumentado un 2,7% (2,6%
4T24), en Bizkaia un 0,1% (1,7% 4T24) y en Araba/Alava un
2,1% (1,8% 4T24).

Los importes medios registrados en los territorios
historicos han estado encabezados por Gipuzkoa (298.986
€), a cierta distancia de Bizkaia (241.594 €) y Araba/Alava
(224.972 €).

En esta ocasion se han ampliado las distancias entre los
importes medios de los TT.HH como consecuencia del
mayor incremento en Gipuzkoa.

Las capitales registran un mayor recorrido entre los
importes medios, dando lugar a cuantias superiores a las
registradas en los territorios historicos. Donostia / San
Sebastian mantiene el mayor importe medio (492.482 €), a
notable distancia de Bilbao (263.107 €) y Vitoria-Gasteiz
(241.124 €),

La ampliacion del desglose territorial a nivel municipal
muestra cOmo cinco municipios se mantienen con importes
medios superiores a 400.000 €, correspondiendo a la
citada Donostia / San Sebastian, Zarautz (485.185 €),
Hondarribia (465.188 €), Getxo (406.221 €) y Berango
(400.893 €).

Tras estos municipios cabeceros se encuentran otros seis
municipios adicionales con precios medios por vivienda
superiores a los 300.000 €.

La proximidad a los municipios con mayores precios por
vivienda, acompanado de la mayor cercania a zonas de
costa, con desarrollos urbanisticos de viviendas con
mayores superficies medias, se siguen configurando como
factores relevantes a la hora de delimitar los mayores o
menores importes medios por vivienda.
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Comunidad Autonoma de Euskadi

El precio medio por vivienda ha registrado un incremento
trimestral del 1,1% (2,3% 4T24), situdndose en 258741 €.

Este resultado supone alcanzar el nivel maximo desde
2011, dando lugar a una tasa interanual del 3,5% (3,6%
4T24).

Gipuzkoa mantiene el mayor importe medio (298.986 €),
seguida de Bizkaia (241.594 €) y Araba /Alava (224.972 €). En
los tres casos se han registrado incrementos trimestrales e
interanuales.

Evolucion del precio medio de vivienda

Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores

258.741
245.545 [l 246.875 [l 246.990 [} 250.080 | 249.220 ¢

€ € € € €

23T2 23T3 23T4 24T1 24 T2 24713 24T4 25T1

Evolucion del precio de la vivienda y variacion interanual
Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores

3,9%

Variacion
1 ano

Region

Pais Vasco
Araba/Alava
Bizkaia

Gipuzkoa

25 T1 - Mayo

Comunidad Autonoma de Euskadi.
Precio medio vivienda . Interanual
Colegio de Registradores

258.741 €

4,7%

Variacion
3 anos

25T1
258.741 €

224972 €
241.594 €
298.986 €

13,9%

Variacion
5 afnos

Var. interanual
3,5%
2,1 %
1,4 %
6,4 %

Periodo ~ Precio medio Var. trimestral Var. interanual

25T1 258.741 € 11 % 3,5%

24 T4 255.998 € 23 % 3,6 %

24 T3 250.277 € 04 % 1,4 %

24 T2 249220 € 0,3 % 1,5 %
300 mil
250 mil
200 mil
150 mil
100 mil
50 mil

0

5 5 5 B B A 5 5 5 5 5 B B B 5 5 5 5 5
B L L L R N L R O L R L e R R L I R L R L R N L W LA RN

mmmm Precio medio por vivienda Var. interanual

2025

B G Precio medio vivienda

15%

10%

5%

0%

-5%

-10%

-15%
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Territorios Historicos

Los TT.HH han registrado ascensos interanuales en todos los
casos: Araba/Alava (2,1%), Bizkaia (1,4%) y Gipuzkoa (6,4%).

Los resultados absolutos mantienen su tradicional
diferencial, en linea con el comportamiento del precio por m2.

Precio medio por vivienda
Territorios Historicos. Interanual
Colegio de Registradores

300 mil
298.986 €

241.594€

224.972€

200 mil

100 mil

25T1
Il Araba/Alava [l Bizkaia [l Gipuzkoa
Evolucion del precio medio por vivienda
Territorios Historicos. Interanual
Colegio de Registradores
. . Precio Var. Var.
TTH.H Periodo medio trimestral interanual
Araba/Alava 25T1 224972 € 0,3% 21 %
Bizkaia 25T1 241.594 € 0,1 % 1,4 %
Gipuzkoa 25T1 2908.986 € 2,7 % 6,4 %
300 mil

200 mil _/_\—/_/W

100 mil

0
A X > A Y > A B > A D
.\6" .\6’\ '\b« A ol .\%" \%’\ ,\Q’\ rLQ’(L rL'\'\ r),'\’\ rﬂ:‘ rﬁ)’\q’ rLb:\ rLb("

—— Araba/Alava —— Bizkaia —— Gipuzkoa

25 T1 - Mayo 2025

Araba/Alava

Evolucion del precio medio por vivienda
Araba/Alava. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo Precio medio por vivienda  Var. interanual
25T1 224972 € 2,1 %
250 mil
200 mil
150 mil
100 mil
50 mil
0
R R LR S R R S L S S LT SN

Evolucion del precio medio por vivienda
Vitoria-Gasteiz. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo Var. interanual

25T1 241124 € 3,5%

Precio medio por vivienda

250 mil
200 mil
150 mil
100 mil

50 mil

>

A X > 1 A I ) 1 A X > 9@ A
R R L L e e e LY
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Bizkaia Gipuzkoa
Evolucion del precio medio por vivienda Evolucion del precio medio por vivienda
Bizkaia. Interanual Gipuzkoa. Interanual
Colegio de Registradores Colegio de Registradores
Periodo Precio medio por vivienda  Var. interanual Periodo Precio medio por vivienda  Var. interanual
25T1 241.594 € 1,4 % 25T1 298.986 € 6,4 %
250 mil 300 mil
200 mil
200 mil
150 mil
100 mil
100 mil
50 mil
0
< 1 <\ > 1 <\ 1 <\ > 2 <\ < v <A\
AR AP I AN ')9" SN 'L 2% 2t ot NANRAY 1‘ RONICSNY SN 'L 2%t ot
Evolucion del precio medio por vivienda Evolucion del precio medio por vivienda
Bilbao. Interanual Donostia / San Sebastian. Interanual
Colegio de Registradores Colegio de Registradores
Periodo Precio medio por vivienda  Var. interanual Periodo Precio medio por vivienda  Var. interanual
25T1 263.107 € 3,3% 25T1 492.482 € 7,0 %
300 mil 500 mil
400 mil
200 mil
300 mil
200 mil
100 mil
100 mil
0 0
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Mercado inmobiliario
Comunidad Autonoma de Euskadi

Municipios

El siguiente mapa muestra el desglose de resultados de precio
medio por vivienda interanual a nivel municipal, permitiendo
constatar las diferencias territoriales, dando lugar a municipios
de la Comunidad Autéonoma de Euskadi con precios medios
superiores a los 400.000 €, frente a otros con precios medios
inferiores a los 150.000 €.

Precio medio de vivienda

Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores

Vitoria-Gasteiz

25 T1 - Mayo 2025

Los mayores precios medios se concentran en Donostia / San
Sebastian y municipios préximos, especialmente en costa
(Hondarribia, Zarautz...), asi como municipios préximos a Bilbao.

El precio medio por metro cuadrado, asi como la superficie media
de cada municipio resultan determinantes.

Donostia / San Sebastian

Precio vivienda

<150.000 €
B 150.000€- 200.000 €
B 200.000 £ - 300.000 €
B 200.000€- 400.000 €
B - 100.000€

* No se tienen en consideracion los municipios con compraventas inferiores a 30.




Mercado inmobiliario
Comunidad Autonoma de Euskadi

La representacion de los importes medios por
vivienda, asi como la evolucién de los precios
durante el ultimo afo, queda representada a
través de la figura de la derecha.

Los municipios representados corresponden a
aquellos con un mayor nimero de compraventas
de vivienda durante el ultimo ano.

En el grafico de la derecha el eje X muestra el
precio medio por vivienda en el primer trimestre
de 2025, el eje Y la variacion interanual del precio
medio por vivienda. El tamafio de la bola indica el
numero compraventas de vivienda.

El grafico de la parte inferior de la pagina,
ademas de mostrar los precios medios
interanuales en los municipios, ordenados de
mayor a menor, registra las tasas de variacion
interanuales, constatandose un claro predominio
de los incrementos de precios durante el ultimo
afo.

Cinco municipios registran precios medios por
vivienda superiores a los 400.000 € y otros seis
mas importes medios superiores a 300.000 €.

Precio medio de vivienda y variacion interanual
Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual

Colegio de Registradores
Donostia/San Sebastian
Zarautz
Hondarribia
Getxo
Berango
Sopela
Plentzia
Mungia
Astigarraga
Oiartzun
Orio
Bakio
Leioa
Sondika

Zuia

Mapa estratégico de los principales indicadores:

25 T1 - Mayo 2025

Precio medio de vivienda, variacion interanual precio medio y nimero de

compraventas

Principales municipios de la Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual

Colegio de Registradores

8%
é_%arakaldo Irun
as

Donostia/Sgn Sebastian
@
6%
5% Berango
4% Sant‘%ri _ stegz
TS
S 3%
g
£
5 2%
S
1%
0%
Getxo
-1%
-2%
2 Portugalete
-3%
0 100 mil 200 mil 300 mil 400 mil 500 mil

Precio medio vivienda

492.482€

485.185€

465.188 €

406.221€

400.893 €

396.686 €

370.517 €

344.477 €

338.541€

317.550€

302.834€

298.769€

296.683€

293.639€

291.641€

* No se tienen en consideracion los municipios con compraventas inferiores a 30.

-12%

16%

7%

6%

21%

4%

14 %

22%




Mercado inmobiliario
Comunidad Autonoma de Euskadi 25 T1 - Mayo 2025

Capitales. Barrios

Precio medio de vivienda Precio medio de vivienda
Barrios de Bilbao. Interanual Barrios de Vitoria-Gasteiz. Interanual
Colegio de Registradores Colegio de Registradores

. /
Precio vivienda “ f Precio vivienda
<150.000 € V <150.000 €
B 150.000€- 225.000€ . B 150.000 €- 225.000 €
I 225.000€- 300.000 € —_— B :25.000€- 300.000 €
Il :00.000€-375.000€ \ I :00.000¢-375.000€
B :75.000¢€- 450.000€ B 275.000¢€- 450.000 €
M :s50.000¢ M - 2s0.000¢

Precio medio de vivienda

Barrios de Donostia / San Sebastian. Interanual
Colegio de Registradores

\,/’\ ‘“\A\ p /
\\ | ~
Precio vivienda N ’

<150.000 €

I 1s0.000€- 225.000€ \
Il 225.000€- 300.000€ ¢ .-
I :00.000<- 275.000€ ) 0
Bl :75.000¢€-450.000€ —
M :450.000¢




Mercado inmobiliario

Comunidad Autonoma de Euskadi

Precio medio por vivienda y variacion interanual

Principales barrios de Bilbao. Interanual

Colegio de Registradores

Indautxu

Abando

Castafos

Basurtu

San Pedro De Deustu

Ametzola

Miribilla

Begofia

Ibarrekolanda

Casco Viejo

Txurdinaga

San Ignacio

Iralabarri

Bolueta

Solokoetxe

Matiko

La Pefa

Masustegi-Monte Caramelo

Zurbaran

San Adrian

Santutxu

Uribarri

Iturralde

Errekaldeberri

Atxuri

Bilbao La Vieja

Arangoiti

Zabala

San Francisco

Zorrotza

Otxarkoaga

347.960

330.358

312.719

303.933

297.003

296.991

295.960

295.100

251.487

245.178

242.158

223.380

221.378

211.857

208.908

203.088

AVA L

194.419

193.984

193.207

192.782

191.251

177.351

176.243

164.453

163.372

163.094

140.564

119.354

* No se tienen en consideracion los barrios con compraventas inferiores a 30.

501.068

479.655

4%

4%

-3%

2%

3%

6%

4%

3%

2%

2%

4%

3%

4%

3%

25 T1 - Mayo 2025

17%




Mercado inmobiliario

Comunidad Autonoma de Euskadi 25 T1 - Mayo 2025

Precio medio de vivienda y variacion interanual
Principales barrios de Donostia / San Sebastian. Interanual
Colegio de Registradores

Centro

Antiguo

Aiete

Aforga

Ategorrieta-Ulia

Gros

Ibaeta

Amara Berri

Egia

Intxaurrondo

Loiola

Miracruz-Bidebieta

Altza

* No se tienen en consideracion los barrios con compraventas inferiores a 30.

452.447

390.291

332.363

323.226

645.057

636.980

616.161

611.776

567.438

550.693

537.510

5%

-4%

-3%

3%

11%

2%

11%

4%

3%

3%

18%




Mercado inmobiliario
Comunidad Autonoma de Euskadi 25 T1 - Mayo 2025

Precio medio por vivienda y variacion interanual

Principales barrios de Vitoria-Gasteiz. Interanual
Colegio de Registradores

Zona Rural Suroeste 552.500 26%

Goikolarra 428.336 -

Mendizorrotza 405.244 -5%

San Martin 330.424 -

Ensanche 322.521 8%

Zabalgana 311.382 |

Lovaina 302.526 |

Salburua 295.304 7%

Zona Rural Este 276.815 12%

Desamparados 268.547 6%

Txagorritxu 236.512 |

Arriaga-Lakua 233.051 |

Adurtza 209.864 6%

Santa Lucia 205.413 |

Ariznabarra 202.078 6%

Sansomendi 201.243 |

El Anglo 198.537 4%

Coronacion 191.045 59

San Cristobal 183.490 5%

Judimendi 182.700 |

Aranbizkarra 180.824 |

El Pilar 168.585 |

Zaramaga 156.492 |

Arana 149.809 |

Casco Viejo 144.598 |

* No se tienen en consideracion los barrios con compraventas inferiores a 30.
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